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Seguimento e analise da construcion
Periodo de referencia: segundo trimestre de 2025

Data de publicacién: 30/09/2025

Principais resultados

= No segundo trimestre de 2025, o Valor Engadido Bruto do sector da construcion medrou un 6,6 %
en taxa interanual.

= O emprego na construcién aumentou un 1,6 % en termos de postos de traballo equivalentes a
tempo completo.

= As compravendas de vivendas increméntanse un 33 % segundo a Estadistica de transmisiones de
derechos de la propiedad do Instituto Nacional de Estadistica (INE).

= No segundo trimestre de 2025, a superficie a construir medra un 38,2% segundo as licenzas
municipais de obra.

= Segundo o /ndice de Precios de la Vivienda do INE, os prezos da vivenda aumentan un 12,7 %.

1. A construcion no ano 2024

No 2024, o sector da construcidn en Galicia avanzou a un ritmo do 4,8 %, acadando o Valor Engadido
Bruto (VEB) os 5.232,2 milldns de euros. O sector representa o 6,4 % do Produto Interior Bruto (PIB). O
emprego no sector situouse nos 84.319 postos de traballo equivalentes a tempo completo, o0 7,9 % do
total.

En Espafia, o sector da construcién medrou a un ritmo do 4,8 % en 2024, representando o 5,2 % do PIB.
O emprego supdn o 7,2 % do total de postos de traballo equivalentes a tempo completo.

O seguinte grafico mostra o crecemento anual do VEB da construcidn e do PIB para Galicia e Espafia en
termos reais.
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indices de volume. Taxa de variacién anual (%)
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Fonte: IGE. Contas econémicas trimestrais. Revision Estatistica 2024, INE. Contabilidad nacional trimestral.
Revision estadistica 2024

No 2024, os postos de traballo equivalentes a tempo completo medran un 0,7 % en Galicia e un 3,7 % en
Espafia encadeando asi catro anos consecutivos de subida tanto en Galicia como en Espaiia.

2. O sector no segundo trimestre de 2025
O VEB do sector da construcion acadou un ritmo de crecemento do 6,6 % interanual no segundo trimestre
de 2025, encadeando tres trimestres consecutivos con incrementos superiores ao 6 %.

VEB Construcion. Datos corrixidos de efectos estacionais e de calendario. Taxa de variacion
interanual (%)
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Fonte: IGE. Contas econémicas trimestrais. Revision Estatistica 2024, INE. Contabilidad nacional trimestral.
Revision estadistica 2024
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Os datos de emprego mostran un menor crecemento que os da actividade cun aumento do 1,6 % dos
postos de traballo equivalentes a tempo completo, como consecuencia, a produtividade increméntase.

As afiliacions medias & Seguridade Social no sector da construcion rexistran un crecemento do 1,8 %,
sendo o nimero medio de afiliaciéns do sector 82.706 neste trimestre.

Afiliacions no sector da construcion. Taxa de variacion interanual (%)
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Fonte: Ministerio de Inclusion, Sequridad Social y Migraciones. Afiliacions & Sequridade Social

O paro rexistrado estase reducindo mais dun 10 % en taxa interanual todolos meses dende maio de 2023,
quedando en 6.808 persoas paradas neste sector no mes de agosto de 2025.

Paro rexistrado no sector da construcion

Unidade: miles de persoas
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Fonte: Conselleria de Emprego, Comercio e Emigracion. Paro rexistrado
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Segundo a EPA, a poboacién ocupada no sector da construcion neste segundo trimestre de 2025 diminue
un 4,9 %.

Poboacién ocupada no sector da construcion

Unidade: miles persoas
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Fonte: IGE-INE. Enquisa de poboacion activa

21. Edificacion residencial

Dende o punto de vista da demanda, o subsector da edificacidn residencial experimenta un incremento
no segundo trimestre de 2025, tal e como vifia facendo nos anteriores trimestres. Dende a ptica de
oferta, as series periodificadas de licenzas e visados tamén rexistran taxas positivas con respecto ao
segundo trimestre de 2024.

Demanda

A compravenda de vivendas, principal indicador de demanda, continda aumentando no segundo
trimestre de 2025, rexistrando taxas superiores as do trimestre anterior.

O numero de compravendas efectuadas sobre vivendas da Estadistica de transmisiones de derechos de
la propiedad do Instituto Nacional de Estadistica (INE) aumentan un 33 %. Por outra banda, os datos
de compravenda de vivendas totais da Estatistica registral inmobiliaria do Colegio de Registradores
indican un aumento do 32,4 %. As dlas estatisticas indican que é a compravenda de vivenda usada
a que mais influe na evoluciéon do conxunto, representando mais do 70 % das compravendas, se ben,
son as compravendas de vivenda nova as que mais aumentan. Segundo o Colegio de Registradores,
as compravendas de vivenda usada aumentaron un 31% e a vivenda nova incrementouse un 37,1%.
Segundo os datos do INE, as compravendas de vivenda usada aumentaron un 29,9 % e as de vivenda
nova aumentaron un 43,4 %.
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Compravenda de vivendas. Taxa de variacion interanual
Unidade: porcentaxe

Estadistica de transmisiones de derechos de la propiedad Estadistica registral inmobiliaria
Tempo Galicia Espaiia Galicia Espafia
2023 -1,6 -10,2 -1,6 -16,7
2024 22,4 9,7 22,4 18,4
...2024/1 13,5 -5,8 13,8 -5,9
....2024/11 33 -3,5 38 -3,8
....2024/11l 26,0 19,2 25,7 18,9
...2024/IV 48,3 34,2 473 32,9
...2025/1 15,3 20,7 14,6 19,9
...2025/11 33,0 18,7 32,4 17,0

Fonte: INE. Estadistica de transmisiones de derechos de la propiedad; Colegio de Registradores. Estadistica
registral inmobiliaria

Segundo a Estadistica de constitucion de hipotecas do INE, o nimero de vivendas hipotecadas, sen ter en

conta aquelas con cambios nas condiciéns, mostra un crecemento do 97,2 % no segundo trimestre de
2025.

Transacciéns inmobiliarias e hipotecas. Taxa de variacién interanual
Unidade: porcentaxe

Transacciéns inmobiliarias. Vivendas Hipotecas en vivendas (sen cambios nas condicions)
Tempo Galicia Espafia Galicia Espaiia
2023 -74 -1 -29,8 -20,6
2024 17,9 12 28,2 8,9
...2024/1 8,9 15 47 -93
...2024/Il 171 13 -12,0 -9,6
....2024/111 17,7 16,8 537 21,4
...2024/IV 26,6 18,8 76,1 38,5
...2025/1 1,3 14,7 399 21,8
...2025/11 . . 97,2 57,9

Fonte: Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana. Transacciones inmobiliarias; INE. Estadistica de Hipotecas
(..) Non dispoiiible

Neste segundo trimestre, segundo a informacién da estatistica do INE, o importe medio das hipotecas
en vivenda foi de 123.539 euros, un 76,8 % do importe medio estatal. Con respecto ao mesmo trimestre
do 2024, o importe medio aumenta tanto en Galicia coma en Espafia (8,5 % e 13,6 % respectivamente).

A Estadistica registral inmobiliaria do Colegio de Registradores sinala que o importe medio das hipotecas
creceu en taxa interanual un 6,8 % en Galicia e un 9,1% en Espafia. A cota media mensual aumenta un
1,5 % en Galicia e un 3,3 % en Espafia. Esta mesma fonte indica que o tipo medio de xuro pasou do 3,22 %
no trimestre anterior ao 3,08 % no segundo trimestre. O prazo medio das hipotecas incrementouse en
Galicia (2,8 %) e en Espafa (2 %), acadando os 295 e 303 meses respectivamente.

Os prezos da vivenda en Galicia incrementaronse no ultimo trimestre mais do que o vifian facendo
nos trimestres anteriores. Se atendemos aos datos publicados polo Ministerio de Vivienda y Agenda
Urbana, o prezo da vivenda (€/m2) rexistrou un crecemento dun 10,8 % neste trimestre, superior ao
7,3% do trimestre anterior. Segundo o indicador do INE, o prezo da vivenda aumenta un 12,7 %, (11,2 %
no trimestre anterior). Por tipo de vivenda, segundo o indice publicado polo INE, o prezo da vivenda nova
increméntase un 10,5 % en Galicia e un 12,1% en Espafia no segundo trimestre de 2025, mentres que a
vivenda usada se increménta un 13,1% en Galicia e un 12,8 % en Espaia.
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Prezos da vivenda: Vivenda libre. Taxa de variacion interanual

Unidade: porcentaxe

indices de prezos da vivenda (INE)

Euros por m2 (Ministerio)

Tempo

Galicia

Espaiia

Galicia

Espaiia

2023 3,6 4,0 34 39
2024 74 8,4 5,1 58
..2024/| 5.1 6,3 41 43
..2024/1l 6,7 7.8 4,0 57
..2024/11l 73 81 6,4 6,0
..2024/IV 10,5 13 6,1 7,0
..2025/1 1,2 12,2 73 9,0
..2025/11 12,7 12,7 10,8 10,4

Fonte: Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana. Valor tasado de la vivienda; INE.
Indice de precios de la vivienda

O grafico seguinte mostra a alza nos prezos da vivenda nos ultimos trimestres, tanto co indicador do
INE como co do Ministerio.

Prezos da vivenda. Taxa de variacion interanual (%)
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Fonte: Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana. Valor tasado de la vivienda; INE. indices de precios de la
vivienda

O tipo de xuro de referencia do mercado hipotecario (Euribor), presenta un descenso continuado dende
abril de 2024, baixando do 3 % no mes de setembro dese ano e acadando o valor de 2,114 % en agosto de
2025.

O tipo de xuro dos préstamos hipotecarios, publicado polo Banco de Espaiia, situouse no 2,8 % no
segundo trimestre de 2025.
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Tipos de xuro das hipotecas

Tipo de xuro (Rexistradores) Prestamos hipotecarios (BDE)
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Fonte: Banco de Espaia; Colegio de Registradores. Estadistica Registral Inmobiliaria

A pesar da baixada dos tipos de xuro, o incremento do prezo da vivenda dificulta a accesibilidade &
vivenda. O esforzo financeiro aumentou 0,2 puntos porcentuais no segundo trimestre de 2025 respecto
ao trimestre anterior.

Esforzo financeiro (%)

Esforzo financeiro Esforzo financeiro a 20 anos
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Fonte: IGE. Accesibilidade & vivenda

O comportamento do emprego total da economia afecta a demanda de vivenda, debido a sua
repercusion sobre a renda dispofiible dos fogares. Segundo a EPA, as persoas ocupadas totais
aumentaron un 2,6 % en taxa interanual no segundo trimestre de 2025. Pola stua banda, as afiliacions
totais a Seguridade Social (media do mes) acadan un crecemento do 1,7 % no segundo trimestre de 2025.
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Segundo os rexistros das oficinas de emprego, o paro rexistrado total estd baixando dende o mes de
abril de 2021. No segundo trimestre de 2025 o paro rexistrado total diminuiu un 8,7 %. O total de persoas
paradas, medido pola EPA, amosa unha baixada do 11,4 % no segundo trimestre de 2025.

Oferta

Dende a perspectiva da oferta residencial, as series de licenzas e visados presentan comportamentos
diferentes con respecto ao mesmo trimestre do ano anterior. Segundo as licenzas municipais de obra, a
superficie a construir aumenta un 38,2 % no segundo trimestre de 2025. Pola contra, segundo os visados
de direccion de obra dos Colexios de Arquitectos Técnicos, a superficie redicese un 7 %. No caso dos
visados s se consideran os meses de abril e maio, por non estar dispofiible xufio de 2025.

Edificacidn residencial: superficie total vivendas. Taxa de variacion interanual
Unidade: porcentaxe

Tempo Licenzas Visados
2023 12,0 6,2
2024 16,2 56,0
...2024/1 38,6 45,4
...2024/11 19,0 331
....2024/11l 93 110,9
...2024/IV 8,0 47,0
..2025/1 19,9 60,6
...2025/11 38,2 -7,0

Fonte: IGE. Estatistica de construcién de edificios; Colegios de Arquitectos. Obras
en edificacion

Nota: a taxa dos visados do segundo trimestre de 2025 esta calculada empregando
os meses de abril e maio por non estar dispofiible xufio de 2025

No segundo trimestre de 2025, o nimero medio mensual de vivendas visadas foi de 608, inferior 8 media
mensual de 2024 (651 vivendas). No caso das licenzas concedidas polos concellos, a media mensual no
segundo trimestre de 2025 foi de 439 vivendas a crear de nova planta, sendo 298 vivendas a media do
2024.

Tendo en conta que a realizacién das obras se estende ao longo de mais ou menos ano e medio, se
periodificamos os datos de licenzas e de visados obteriamos os resultados que se mostran no cadro
seguinte. A superficie aumenta un 25 % segundo as licenzas e un 39,8 % segundo os visados no segundo
trimestre.

Edificacién residencial periodificada: superficie total vivendas. Taxa de variacién interanual
Unidade: porcentaxe

Tempo Licenzas Visados
2023 -5,4 18
2024 9,8 17,2
....2024/1 -8,8 53
....2024/11 2,5 15,0
....2024/111 17,7 239
...2024/IV 30,1 25,2
...2025/1 31,7 27.8
...2025/11 25,0 39,8

Fonte: IGE. Elaboracién propia
Nota: a taxa dos visados do segundo trimestre de 2025 esta calculada empregando
os meses de abril e maio por non estar dispofible xufio de 2025

No seguinte grafico mostrase o comportamento da serie de visados periodificada.
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Edificacidn residencial: visados de obra nova periodificados (superficie a construir). Taxa de
variacion interanual (%)

40
30
20
10
0 \_-//
X M Z > XX P>PTUNLOZOOXT1TZ>»ZIXXI>OO0OZO0 X112 >»Z2
L D c C ] v @ cC C [0} Q O
SSY¥ZU5E8352R@35¥Z8558252R558 30
Q_BN—OoOﬂBCme.BN—OoOﬂECmmr_D_a;N—O
3 5 ° 38333 5° 33333 5°
o 5= © T T o S © T T o
o 3 3 o 3 3
2023 © 2024 2025

Fonte: IGE. Elaboracion propia

2.2. Edificacion non residencial

As duas principais fontes de informacién deste subsector indican comportamentos diferentes no
segundo trimestre de 2025. Asi, a superficie diminde un 48,3 % segundo os visados de direccion de obra
dos Colexios de Arquitectos Técnicos, mentres que se incrementa un 98,7 % segundo a informacién das

licenzas municipais de obra.

Edificacién non residencial: superficie. Taxa de variacion interanual
Unidade: porcentaxe

Licenzas Visados

Tempo

2023 -451 -44,7
2024 -0,2 20,1
...2024/1 =57/ 164,4
...2024/11 -46,8 281
....2024/11 -16,3 38,5
...2024/IV 85,3 -6,4
....2025/1 91 -36,0
...2025/11 98,7 -48,3

Fonte: IGE. Estatistica de construcion de edificios; Colegios de Arquitectos. Obras

en edificacion
Nota: a taxa dos visados do segundo trimestre de 2025 esta calculada empregando

os meses de abril e maio por non estar dispofiible xufio de 2025

As series periodificadas de visados e licenzas, mais contemporaneas co nivel de actividade, tamén indican
un comportamento diferente, cunhas taxas do -10,9 % os visados e do 32,5 % as licenzas.
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Edificacion non residencial periodificada: superficie. Taxa de variacién interanual

Unidade: porcentaxe

Licenzas

Visados

Tempo

2023 18,7 -42,4
2024 -30,8 32,0
..2024/1 -31,5 29,2
..2024/11 =317 46,3
2024111 -39,7 29,5
..2024/IV -18,8 23,9
..2025/1 10,5 -1,9
..2025/11 32,5 -10,9

Fonte: IGE. Elaboracién propia
Nota: a taxa dos visados do segundo trimestre de 2025 esta calculada empregando

os meses de abril e maio por non estar dispofiible xufio de 2025

Edificacién non residencial: visados de obra nova periodificados (superficie a construir). Taxa de

variacion interanual (%)
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Fonte: IGE. Elaboracion propia

2.3. Licitacion oficial

Segundo os datos do Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, no segundo trimestre de 2025, o
importe licitado en construcién polas administraciéns (edificacién e enxefieria civil) en Galicia rexistrou
un incremento interanual do 52,1%. As obras de enxefieria civil, que supuxeron un 59,9 % da actividade

licitadora da Administracion neste trimestre, increméntanse un 18 %.

10
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Licitacion oficial. Taxa de variacion interanual
Unidade: porcentaxe

Seguimento e andlise da construcion

Licitacion oficial total Licitacion oficial en enxefieria civil
Tempo Galicia Espafia Galicia Espafia
2023 -23 -10,8 -1,3 -10,4
2024 -18,2 7.7 -6,4 1.8
...2024/1 -36,1 16,6 -41,0 18,6
...2024/11 -21,8 -17,5 -17,9 -32,8
...2024/111 5.2 19,2 41 55
...2024/IV -20,5 211 37,0 26,5
...2025/1 71,4 -8,9 40,3 -16,9
...2025/11 521 231 18,0 39,8

Fonte: Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible. Licitacion oficial en
construccion
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